SEPTIMA Immobilien

Prices & Costs

Client's courtage 3,57% vom Kaufpreis
Purchase Price €352,490

x-fold 23.52

actual rent per period €14,988

Actual period Year

Expected rental income per €14,988

period

Expected period Year

Property description

Nicht jedes historische Geb&aude besitzt die Ausstrahlung, die den Charakter seiner Entstehungszeit bis
heute bewahrt hat. Das Griinderzeithaus im Leipziger Zentrum-Siid z&hlt zu jenen Hausern, deren
Architektur und Proportionen auch nach mehr als einem Jahrhundert ihre besondere Wirkung entfalten.

Das reprasentative Griinderzeithaus vereint den Charme historischer Bausubstanz mit den Vorziigen
einer der gefragtesten Wohnlagen Leipzigs. Die aufwendig gegliederte Fassade sowie zahlreiche
erhaltene architektonische Details verleihen dem Gebé&ude seinen unverwechselbaren Charakter und
pragen sein hochwertiges Erscheinungsbild.

Das Objekt umfasst insgesamt funf Eigentumswohnungen sowie einen ausbaufahigen Dachrohling, der
zusétzlich zum Erwerb angeboten wird. Die Uberschaubare Anzahl der Einheiten unterstreicht den
individuellen Charakter des Hauses und bietet Kapitalanlegern wie Eigennutzern eine seltene
Investitionsmoglichkeit in einem historischen Gebaude.
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Details of the property

Living space 101 m?

Balconies 1

Condition of the property Well kept

Sale status open

Availablility nach Vereinbarung

Die Nahe zur Innenstadt, zum Clara-Zetkin-Park sowie zu den Universitaten und zahlreichen kulturellen
Einrichtungen tragt zusatzlich zur langfristigen Attraktivitat des Standortes bei.

Auf Anfrage stellen wir Ihnen gern ein ausfihrliches Exposé mit allen Objektunterlagen sowie den
Informationen zu den einzelnen Wohnungen und dem Dachrohling zur Verfugung.
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Energy performance certificate

Building type Residential property
Energy performance Demand

certificate

Valid until 2036-02-01

Ultimate energy demand 75.86

Year built according to energy 1895

certificate

Creation Date Issued from 1.5.2014
Energy efficiency class C

Primary energy sources FERN

Location

Das Objekt befindet sich im Leipziger Zentrum-Sid, einem der traditionsreichsten und nachhaltig
nachgefragten Wohnstandorte der Stadt. Der Stadtteil verbindet historische Grinderzeitarchitektur mit
einer gewachsenen Infrastruktur und z&hlt seit Jahren zu den bevorzugten Wohnlagen Leipzigs.

Die unmittelbare Nahe zur Innenstadt, zum Clara-Zetkin-Park sowie zur Universitét Leipzig und weiteren
wissenschaftlichen Einrichtungen prégt den Standort ebenso wie das vielfaltige Angebot an Cafés,
Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten. Das Wohnumfeld zeichnet sich durch seinen historischen
Gebéaudebestand, eine hohe Wohnqualitét sowie eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr aus.

Die kontinuierliche Entwicklung Leipzigs als Wirtschafts-, Wissenschafts- und Kulturstandort sowie die
anhaltend hohe Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum unterstreichen die langfristige Attraktivitét
dieser Lage — sowohl fur Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger.
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Features
Die zum Verkauf stehende 4-Raumwohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines reprasentativen Griinderzeithauses im Leipziger Zentrum-Sid und ist vermietet.
Die Wohnung verfiigt tGber einen funktionalen Grundriss mit vier gut nutzbaren Wohnraumen und bietet damit eine WohnungsgréRRe, die sowohl bei Familien als auch bei

Paaren mit zusatzlichem Platzbedarf nachhaltig nachgefragt ist.
Ein besonderer Mehrwert ist der hofseitig gelegene Balkon, der den Wohnbereich um einen geschiitzten Auf3enbereich erganzt und die Attraktivitat der Wohnung zusatzlich

erhoht.
Das Gebaude wird Gber eine moderne Fernwarmestation mit Warme versorgt und verbindet die Vorzuge historischer Bausubstanz mit einer zeitgemafen und zuverlassigen

Energieversorgung.
Die Kombination aus gepflegtem Griinderzeithaus, bevorzugter Wohnlage und vermieteter Wohnung macht diese Einheit zu einer interessanten Investitionsmdglichkeit fr

Kapitalanleger mit langfristigem Anlagehorizont.

Others

Samtliche Angaben in diesem Exposé wurden mit gréRtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt und beruhen auf den Informationen des Eigentiimers sowie den vorliegenden
Objektunterlagen. Eine Gewéhr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kann trotz sorgféltiger Prifung nicht tbernommen werden.

Auf Wunsch stellen wir Thnen gern weiterfiihrende Unterlagen, wie beispielsweise Grundrisse, Teilungserklarung, Energieausweis, Mietunterlagen oder weitere objektrelevante
Informationen zur Verfiigung.

Besichtigungen erfolgen ausschlie3lich nach vorheriger Terminvereinbarung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen lhnen fur Rickfragen jederzeit gern zur Verfiigung..
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